Decreto del Presidente della Repubblica del 06/06/2001 n. 380

Titol o del provvedi nento:

Testo uni co dell e di sposi zi oni | egi sl ative e
regolanentari in materia edilizia. (Testo A).

(N.D.R: I term ne di entrata in vi gore del presente
testo unico e stato prorogato prima al 30 gi ugno 2002
dall"art.

5-bis, DL 23 novenbr e 2001, n. 411, nel testo

nmodi ficato dalla relativa |egge di conversione e poi al 30 giugno
2003 dall " art.

2, D. L. 20 gi ugno 2002, n.122, nel testo nodificato dall a
relativa legge di conversione. L'entrata in vigore delle disposizioni
del Capo V della Parte 11 del presente testo wunico (artt.
107-121), gia’ prorogata al 1 gennaio 2004 dall'art.4 D. L. 24
gi ugno 2003 n.147, €' stata ulteriornmente prorogata al 1 gennai o

2005 dall'art.14 D.L. 24 dicenbre 2003 n. 355.)
(Pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 245 del 20/10/2001 - suppl enento ordi nari o)

art. 1
Anbito di applicazione (L)

Testo: in vigore dal 01/01/2002

1. Il presente testo wunico contiene i principi fondanmentali e generali e
| e disposizioni per la disciplina dell"attivita' edilizia.

2. Restano ferne |e disposizioni in materia di tutela dei beni culturali e
anbientali contenute nel decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, e le
altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell"attivita
edilizia.

3. Sono fatte salve altresi' le disposizioni di cui agli articoli 24 e 25
del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112, ed alle relative norne di
attuazione, in mteria di realizzazione, anplianento, ristrutturazione e
ri conversione di inpianti produttivi.

art. 2
Conpetenze delle regioni e degli enti locali (L)

Testo: in vigore dal 01/01/ 2002

1. Le regioni esercitano la potesta' legislativa concorrente in materia
edilizia nel rispetto dei principi fondanentali della |egislazione statale
desum bili dalle disposizioni contenute nel testo unico.

2. Le regioni a statuto speciale e |le province autonone di Trento e di
Bol zano esercitano la propria potesta' |egislativa esclusiva, nel rispetto e
nei limti degli statuti di autonomia e delle relative norme di attuazi one.

3. Le di sposi zi oni , anche di dettaglio, del presente testo unico,
attuative dei principi di riordino in esso contenuti, operano direttanmente
nei riguardi delle regioni a statuto ordinario, fino a quando esse non si
adeguano ai principi nmedesimnm.

4. 1 comuni, nell'anbito della propria autonom a statutaria e normativa di
cui all'articolo 3 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267
disciplinano |I"attivita' edilizia.

5. In nessun caso le norne del presente testo unico possono essere
interpretate nel senso della attribuzione allo Stato di funzioni e conpiti
trasferiti, delegati o comunque conferiti alle regioni e agli enti |ocal
dal | e di sposi zioni vigenti alla data della sua entrata in vigore.

art. 3
Def i ni zi oni degli i nterventi edilizi (legge 5 agosto 1978, n.
457, art. 31) (L)
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Testo: in vigore dal 05/02/2003
1. Al fini del presente testo unico si intendono per:

a) "interventi di manutenzione ordinaria", gli interventi edilizi che
ri guardano | e opere di riparazione, rinnovanmento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o0 nmantenere in
efficienza gli inpianti tecnologici esistenti;

b) "interventi di manutenzione straordinaria", |e opere e |le nodifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonche' per realizzare ed integrare [ servi zi i gienico-sanitari e
tecnologici, senpre che non alterino i volum e le superfici delle singole
unita' immobiliari e non conportino nodifiche delle destinazioni di uso;

c) "interventi di restauro e di ri sananento conservativo", gl
interventi edili zi rivolti a conservare | ' organi sno edilizio e ad
assicurarne la funzionalita" nediante un insienme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elenmenti tipologici, formali e strutturali dell' organisno
st esso, ne consent ano desti nazi oni d' uso con essi conpatibili. Tal
interventi conprendono il consolidanmento, il ripristino e il rinnovo degl
el enmenti costitutivi dell'edificio, |'inserimento degli elenmenti accessori e
degli inpianti richiesti dalle esigenze dell'uso, |'elimnazione degl
el enenti estranei all'organisno edilizio;

d) "interventi di ristrutturazione edilizia", gli interventi rivolti a
trasformare gli organismi edilizi nmediante un insiene sistematico di opere
che possono portare ad un organisno edilizio in tutto o in parte diverso da
precedente. Tali interventi conprendono il ripristino o la sostituzione di
al cuni elenmenti costitutivi dell'edificio, |'elimnazione, |a nodifica e
|"inserinento di nuovi elenmenti ed inpianti. Nell'anmbito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono riconpresi anche quelli consistenti nella

denol i zione e ricostruzione con l|a stessa volunetria e sagoma di quello
preesistente, fatte salve |e sole innovazioni necessarie per |'adeguanento
alla normativa anti sisnica;
e) "interventi di nuova costruzione", quelli di trasformazione edilizia
e urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie definite alle
lettere precedenti. Sono conungque da considerarsi tali
e.1l) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati,

ovvero |"anplianmento di quelli esistenti all'esterno della sagoma esistente,
ferno restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla
lettera e.6);

e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati

da soggetti diversi dal conune;

e.3) la realizzazione di infrastrutture e di inpianti, anche per
pubblici servizi, che conporti la trasformazione in via permanente di suol o
i nedi ficato;

e.4) |'installazione di torri e tralicci per i npi anti
radio-ricetrasmttenti e di ripetitori per i servizi di teleconunicazione;

e.5) l'installazione di mnufatti |eggeri, anche prefabbricati, e di
strutture di qual si asi genere, quali roulottes, canpers, case nobili
i mbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, anbienti di | avor o,
oppur e comne depositi, magazzini e simli, e che non siano diretti a
soddi sfare esigenze neranente tenporanee;

e.6) gli i nterventi pertinenziali che le norme tecniche degl
strumenti urbanistici, 1in relazione alla zonizzazione e al pregio anbientale
e paesaggi stico delle ar ee, qual i fi chino come i nterventi di nuova

costruzi one, ovvero che _cpnportino _Ia realizzazione di un vol une superiore
al 20% del volune dell'edificio principale;

e.7) la realizzazi one di depositi di nerci o di mteriali, Ila
realizzazione di inpianti per attivita' produttive all'aperto ove conportino
| ' esecuzione di lavori cui consegua |a trasformzione pernanente del suolo
i nedi ficato;

f) gli "interventi di ristrutturazione wurbanistica", quelli rivolti a
sostituire |'esistente t essuto ur bani stico-edilizio con altro diverso,
medi ante un i nsi enme sistematico di interventi edilizi, anche con Ila
nodi fi cazi one del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

2. Le definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disposizioni degl
strumenti urbanistici generali e dei regolanmenti edilizi. Resta ferma la

definizione di restauro prevista dall'articolo 34 del decreto |egislativo 29
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ottobre 1999, n. 490.

art. 49
Di sposi zioni fiscali (legge 17 agosto 1942, n. 1150, art. 41-ter) (L)

Testo: in vigore dal 01/01/2002

1. Fatte salve |le sanzioni di cui al presente titolo, gli interventi
abusivi realizzati in assenza di titolo o in contrasto con | o stesso, ovvero
sulla base di un titolo successivamente annullato, non beneficiano delle
agevol azioni fiscali previste dalle norne vigenti, ne' di contributi o altre
provvi denze dello Stato o di enti pubblici. Il contrasto deve riguardare
violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che eccedano
per singola wunita' imobiliare il due per cento delle misure prescritte,
ovvero il mancato rispetto delle destinazioni e degli allineanenti indicati
nel programma di fabbricazione, nel piano regolatore generale e nei pian
particol areggi ati di esecuzi one.

2. E fatto obbl i go al comune di segnal are al | amm ni strazi one
finanziaria, entro tre nesi dall'ultinazione dei lavori o dalla richiesta
del certificato di agibilita', ovvero dall'annullanento del titolo edilizio,
ogni inosservanza conportante |a decadenza di cui al comma precedente.

3. Il diritto dell"anmnistrazione finanziaria a recuperare |le inposte
dovute in nm sura ordinaria per effetto della decadenza stabilita da
presente articolo si prescrive col decorso di tre anni dalla data di
ri cezi one della segnal azi one del comune.

4. In caso di revoca o decadenza dai benefici suddetti il commttente e
responsabil e dei danni nei confronti degli aventi causa.

art. 50
Agevol azioni tributarie in caso di sanatoria (legge 28 febbrai o 1985,
n. 47, art. 46) (L)

Testo: in vigore dal 01/01/2002
1. In deroga alle disposizioni di cui all'articolo 49, |e agevol azi oni

tributarie in materia di tasse ed inposte indirette sugli affari si
applicano agli atti stipulati dopo il 17 marzo 1985, qualora ricorrano tutti
i requisiti previsti dalle vigenti disposizioni agevolative ed a condizi one
che copia conforne del provvedi nent o di sanatoria venga presentata,

contestual nente all'atto da registrare, all'anmnistrazione cui conpete |la
regi strazione. In mancanza del provvedinento definitivo di sanatoria, per
conseguire in via provvisoria |e agevolazioni deve essere prodotta, a
monento della registrazione dell'atto, copia della domanda di pernesso in
sanatoria presentata al comune, con la relativa ricevuta rilasciata da
comune st esso. L'i nt eressat o, a pena di decadenza dai benefici, deve
presentare al conpetente ufficio dell'amnr nistrazione finanziaria copia de
provvedi nento definitivo di sanatoria entro sei nesi dalla sua notifica o, ne
caso che guesto non sia intervenuto, a richiesta dell"'ufficio, dichiarazione
del comune che attesti che | a domanda non ha ancora ottenuto definizione.

2. In deroga alle disposizioni di cui all"articolo 49, per i fabbricati
costruiti senza pernesso 0 in contrasto con |la stesso, ovvero sulla base di

per messo successi vament e annul | at o, Si applica | a esenzione dall'inposta
conunal e sugli imobili, qualora ricorrano i requisiti tipologici di inizio e
ultimazi one delle opere in virtu' dei quali sarebbe spettata, per il periodo
di dieci anni a decorrere dal 17 marzo 1985. L'esenzione si applica a
condi zi one che |"interessato ne faccia richiesta all'ufficio conpetente de

suo domicilio fiscale, al | egando copia della domanda indicata nel comma
precedente con la relativa ricevuta rilasciata dal comune. Alla scadenza di
ogni anno dal gi orno dell a present azi one del | a domanda suddett a,
|"interessato, a pena  di decadenza dai benefici, deve presentare, entro
novanta gi orni da tale scadenza, all'ufficio conpetente copia de

provvedi nento definitivo di sanatoria o] in mancanza di questo, una
di chi arazi one del conune, ovVvero una di chi arazi one sostitutiva di atto

notorio, attestante che |a domanda non ha ancora ottenuto definizione.

3. La onmessa o tardiva presentazione del provvedinento di sanatoria
conmporta il paganent o del | " i mpost a comunal e sugli immbili e delle altre
i nposte dovute nella msura ordinaria, nonche' degli interessi di nora
stabiliti per i singoli tributi.
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4. 11 rilascio del pernesso in sanatoria, per le opere o le parti di opere
abusi vanente realizzate, produce automaticanmente, qualora ricorrano tutti i
requisiti previsti dalle vigenti disposizioni agevolative, la cessazione
degli effetti dei provvedi nenti di revoca o di decadenza previsti
dall"articolo 49.

5. In attesa del provvedi nent o definitivo di sanatoria, per il
conseguinmento in via provvisoria degli effetti previsti dal comma 4, deve
essere prodotta da parte dell'interessato alle anmnistrazioni finanziarie

conpetenti copia autenticata dell a domanda di pernesso in sanatoria,
corredata della prova del paganento delle sonmme dovute fino al nonento della
presentazione della istanza di cui al presente commma.

6. Non si fa comunque luogo al rinborso dell'inposta comunal e sugli i nmobil
e delle altre inposte eventual nente gia' pagate.

art. 51
Fi nanzi anenti pubblici e sanatoria (legge 23 dicenbre 1996, n. 662,
art. 2, comma 50) (L)

Testo: in vigore dal 01/01/2002

1. La concessione di indennizzi, ai sensi della |I|egislazione sulle
calamita' naturali, e esclusa nei «casi in cui gli imobili danneggiati
siano stati eseguiti abusivanmente in zone alluvionali; la citata concessione
di indenni zzi e altresi' esclusa per gli imobili edificati in zone
sismche senza i prescritti criteri di sicurezza e senza che sia intervenuta
sanatori a.

art. 136

Abrogazioni (L, conm 1 e 2, lettere a), b), ¢), d, e, ), g, h),
i), ) - Rcomm 2, lettera m

Testo: in vigore dal 01/01/2002

1. Al sensi dell'articolo 20, conma 4, della |egge 15 marzo 1997, n.
59, dalla data di entrata in vigore del presente testo unico sono abrogate
| e seguenti di sposi zi oni

a) legge 17 agosto 1942, n. 1150, limtatamente all'articolo 31

b) legge 21 dicenbre 1955, n. 1357, |limtatanmente all'articolo 3;

c) legge 28 gennaio 1977, n. 10, limtatanmente agli articoli 1; 4,
comm 3, 4eb5; 9, lettera c);

d) legge 5 agosto 1978, n. 457, linmtatanmente all'articolo 48;

e) decreto-legge 23 gennaio 1982, n. 9, limtatanmente agli articol
7 e 8, convertito, con nodificazioni, in legge 25 marzo 1982, n. 94.

f) legge 28 f ebbrai o 1985, n. 47, art. 15; 25, comm 4, cone
nodi ficato dal decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, comma 7, lettera
g), convertito con nodificazioni dalla | egge 4 dicenbre 1993, n.493, nel testo
sostituito dall'art. 2, comma 60, della | egge 23 dicenbre 1996, n. 662;

g) decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398, limtatanmente all'articolo 4,
convertito, con nodificazioni, dalla |egge 4 dicenbre 1993, n. 493, nel testo
sostituito dall'art. 2, comma 60, della | egge 23 dicenbre 1996, n. 662, cone
nmodi fi cato dal decreto legge 25 marzo 1997, n. 67, articolo 11, convertito,
con nodi ficazioni, dalla |l egge 23 maggi o 1997, n. 135.

2. Al sensi dell'articolo 7 della legge 8 nmarzo 1999, n. 50, dalla
data di entrata in vigore del presente testo unico sono altresi' abrogate le
seguenti di sposi zioni:

a) regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265, limtatanmente agli articol
220 e 221, commm 2;

b) legge 17 agosto 1942, n. 1150, limtatanmente agli articoli 26, 27,
33, 41-ter, 41-quater, 41-quinquies, ad esclusione dei comm 6, 8 e 9;

c) legge 28 gennaio 1977, n. 10, linmitatamente agli articoli 1, 3, 4,
5 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 16;

d) legge 3 gennaio 1978, n. 1, limtatanente all"articolo 1, comm 4 e
5, cone sostituiti dall'articolo 4, |egge 18 novenbre 1998, n. 415;

e) decreto-1legge 23 gennaio 1982, n. 9, convertito, con nodificazioni,
dalla |l egge 25 marzo 1982, n. 94, limtatanente all'articolo 7;

f) legge 28 febbraio 1985, n. 47, limtatamente agli articoli 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 25, conma 4,
26, 27, 45, 46, 47, 48, 52, comm 1,
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g) legge 17 febbraio 1992, n. 179, linmitatanmente all'articolo 23, conmm

6;

h) decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398, articolo 4, convertito, con
nodi ficazioni, dalla legge 4 dicenbre 1993, n. 493, conme nodificato
dall"art. 2, conmma 60, della Ilegge 23 dicenbre 1996, n. 662, nel testo
risultante dalle nodifiche introdotte dall'art. 10 del decreto-legge 31
di cenbre 1996, n. 669; decreto-legge 25 marzo 1997, n. 67, articolo 11,
convertito, con nodifiche, dalla | egge 23 naggi o 1997, n. 135;

i) legge 23 dicenbre 1996, n. 662, limtatanente all'articolo 2, comm
50 e 56;

) legge 23 dicenbre 1998, n. 448, limtatanente al comma 2
dell'articolo 61

m decreto del Presidente della Repubblica 22 aprile 1994, n. 425.
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